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Bakgrund
Se PM: Dalhugget samfillighets langsiktiga ekonomi, dat 2017-02-21.

Status projektarbete verksamhetsaret 2016/17

Enligt den anlitade vagkonsultens (SWECOs) kalkyl kan en renovering av (2400 kvm) nedre
Dalhuggevagen (till ca 70 cm djup) komma att kosta ca 2 MKr (inkl moms, exkl oférutsett — sk risk).
Da har konsulten forutsett att fyllnadsmassor gar att ateranvanda till stor del. Om fyllnadsmassor
inte gar att ateranvanda riskerar vi en ytterligare kostnad (frakt, deponi samt nya massor) om
preliminart drygt 1Mr (inkl moms, exkl oférutsett — sk risk).

Kommande kostnader utover sjalva entreprenaden bestar av den hjalp vi behover med:

e Framtagande av forfragningsunderlag

e Byggledning projekt

e Besiktning entreprenad
Alltsa sadant vi inte har kompetens att hantera sjélva. Se bifogad offert fran SWECO avseende
ovanstaende. Sammanlagd berdknad konsultkostnad enligt offert: ca 352.000 Kr, inkl moms. Ca
50.000 har besiktningen och rapporten kostat oss.

Styrelsen anser att foreningen inte bor inga avtal med en entreprendr om inte finansieringsfragan ar
sakerstalld. Enligt god praxis bor féreningen dven rakna med att klara oférutsedda utgifter, och ha en
budgetreserv for sadana i paritet till storleken pa investeringen samt nivan pa detaljkunskap kring
forutsattningar i resp. projekt.

Vi ser allvarligt bade pa den fortsatta férsamringen av nedre Dalhuggevagens skick, samt den hoga
kostnaden for renovering av nedre Dalhuggevagen.

Nedre Dalhuggevagen ar den del av samfallighetens vagar som ar i sémst skick. Samtidigt som
foreningen inte vill riskera nagra allvarliga olyckor orsakade av vagbdddens underminering, behdver
vi vdga detta underhallsprojekts kostnad mot det faktum att féreningen troligtvis kommer behéva
renovera dvriga vagar inom omradet s3 smaningom. Ovriga viagar bedéms (lekmannaméssigt och
okulart) att kunna klara sig med ytligare renoveringar.

Hittills bedomda tekniska risker

Mycket historik talar for att vagbadden i nedre Dalhuggevéagen ar av sa dalig kvalitet att det ar
osdkert hur stor andel som gar att ateranvdanda som fyllnadsmassor vid en renovering. Vi behéver
battre fakta om detta, da detta kan paverka renoveringskostnaden avsevart.

SWECO har foreslagit provborrningar. Vi ser ocksa en méjlighet att utféra mindre reparationer pa ett
par stallen dar vagen sjunkit som mest, och besiktiga vagbaddens férhallanden vid dessa mindre



schaktarbeten. P3 sa satt far vi nytta av en investering, jamfért med endast provborrningar. Vid
fortsatt osdkerhet om vagbaddens beskaffenhet kan vi efter de mindre reparationerna évervaga
huruvida/i vilken omfattning provborrningar behévs.

Finns mdjligheter till hjdlp med finansieringen?
Under 2016 har styrelsen undersokt mojligheten till att séka lan for underhallsprojekt. Styrelsen har
kommit fram till att 1an inte ar ett alternativ d3;

o Endast EN bank &r villig att ge |an — vilket innebar dalig konkurrens, dvs per
automatik en hogre ranta.

o Lan ges endast mot att sdkerheten pa lanet dr samtliga ingdende fastigheter. Detta
strider mot vara stadgar, och styrelsen bedomer det heller inte som rimligt ur
medlemmarnas perspektiv.

SWECO har foreslagit foreningen att underséka mojligheterna till bidrag fran Trafikverket resp.
Varmdo kommun, vilket styrelsen har paborjat. Arbetet med detta pagar.

Enligt uppgift fran trafikverket gér de endast en sadan bedémning i det skede att féreningen
emottagit anbud i konkurrens fran entreprendrer. Styrelsen kommer dock givetvis att fortsatta soka
bidrag, samt ifragasatta/dubbelkolla de i vissa tillfdllen divergerande uppgifter som ges av t.ex.
Trafikverkets olika handlaggare.

Tidigare kontakter med kommunen har visat pa svalt intresse fran deras sida. Styrelsen avser dock att
med hjalp av vagkonsultens rapport patala kommunens deltaktighet i nedre Dalhuggevagens aktuella
skick. Styrelsen arbetar for att fa till ett méte med kommunens vagansvarig.

Sammanfattningsvis indikerar samtalen att féreningen bor sakerstalla att renovering ar maojlig till
100% med egna medel.

Finns alternativ till féreslagen omfattning av renoveringen?

Styrelsen avser att inhdmta en sk. ”2.nd opinion” pa SWECOs forslag genom att ta direktkontakt med
en entreprendr. SWECO och entreprendren foreslas dven fa bedéma vilka eventuella risker vi kan ta
med en ytligare renovering av nedre Dalhuggevagen dn den som SWECO har féreslagit, samt vilken
livslangd de olika alternativen férvantas ha. Syftet ar att utreda om, och i sa fall vilka, alternativ som
star till buds, och vad de alternativen innebar.

Plan for kommande steg i vagrenoveringsprojektet nedre Dalhuggevagen
Nedan presenteras en 6versiktlig Plan for renovering av Nedre Dalhuggevagen. Beroende av utfall av
de olika stegen kan olika scenarios komma att aktualiseras.

Styrelsen forutsatter att arsmotet ges mojlighet att ta stallning till de kommande steg som kommer
innebdara stora investeringar for féreningen, och som inte bedéms rymmas i ordinarie
underhallsbudget.



Plan for genomférande av vagrenovering nedre Dalhuggevagen
Forutsatter bidrag fran Trafikverket, vilket bedomdes inte vara en helt omajlig sannolikhet under
2016. De senaste kontakterna med TrV har dock dragit ner den férhoppningen.

2017:

Héja samfillighetsavgiften for att 0ka tillvaxttakten i forbattringsfonden

Inhdmta ”2.nd opinion” pa vagkonsultens forslag, genom direktkontakt med en
entreprenor.

Entreprendr och vagkonsult ombeds redovisa eventuella risker med olika
renoveringsalternativ (ca 70 cm djupt alt en grundare ytrenovering), samt
beddmd livslangd for alternativen.

Undersoka vagbaddens skick;
e | forsta hand genom mindre reparationer av ett par av de varsta
sattningsskadorna
e | andra hand genom provborrningar

Fortsatt dialog med Trafikverk och Varmdo kommun, ev med ytterligare nagra
timmars expertisstdd fran vagkonsulten.

2018/2019:

Arsmotesbeslut om att ta nasta steg och bestilla forfragningsunderlag infor
anbudsforfarande.

(Tidpunkten for detta ar beroende pa faktorer som forbattringsfondens
kapacitet i forhallande till samtal med kommunen och Trafikverket)

Bestalla ett forfragningsunderlag fran Sweco. Offert for framtagande av
forfragningsunderlag, fran SWECO: 134.000 Kr inkl moms (géllde for 2016)

Inhdmta anbud fran 3-4 olika entreprendérer (min 2st map
konkurrensutsattning)

AnsOka om bidrag fr TrV (tidigare kontakter m TrV har kravt lamnade anbud
som underlag for bidragsansdkan)

2019/2020
Scenario a

OM bidrag ges sa att bidrag + forbattringsfond bedéms kunna téacka kostnaden
for genomférandet (utan att fullstandigt tomma forbattringsfonden) —
genomfora renovering

Scenario b

OM bidrag EJ ges — fortsatta planen enligt alt 2 nedan




Alt 2 - Plan vid scenario b
Forutsatter att foreningen bekostar renoveringsprojekt med 100% egna medel.

2017: Héja samfillighetsavgiften for att 6ka tillvaxttakten i forbattringsfonden

Ca 2021/23: OM forbattringsfonden bedéms innehalla rimlig niva:

Arsmotesbeslut om att ta nésta steg och inhdmta nya anbud fran
entreprendrer (minst 2 st mht konkurrensutsattning)

scenario ¢ OM anbud motsvarar bedémd kalkyl, uppréknat till 2021 ars prisnivaer —
genomfora renovering.

scenario d Om anbud pekar pa att vi riskerar att 6vertrassera var forbattringsfond per
2021 — avvakta genomforande tills vi har en storre kassa, samt 6vervaga
ytterligare alternativ (nu okdanda)

Sammanfattning

Renoveringen av nedre Dalhuggevagen ar sannolik det storsta och mest komplexa
underhallsprojektet hittills i foreningens historia. Det kraver mycket tid av styrelsen saval andra
berorda. Det kraver ocksa noggranna 6vervaganden och dialog inom foreningen, vilket styrelsen
onskar astadkomma med denna genomférandeplan.

Oavsett scenario ser styrelsen behov av att 6ka takten pa tillvéxten av forbattringsfonden.

Med den information om tekniska risker samt majlighet till bidrag som styrelsen har infér arsmotet
2017 rekommenderar styrelsen att vi tar sma steg framat, enligt forslag pa genomférandeplan ovan.

Styrelsen forutsatter att arsmotet ges mojlighet att ta stallning till de kommande steg som kommer
innebdra stora investeringar for féreningen, och som inte bedéms rymmas i ordinarie
underhallsbudget.

Vinliga hdlsningar// Styrelsen Dalhuggets samfdllighet

Bilagor
e Vagbesiktningsrapport fr SWECO, dat 2016-02-26
e Offert fran SWECO, for konsultstod
o Atgardsforslag SWECO, dat 2016-03-16
o Atgardskalkyl 1 fran SWECO 2016-03-21
o Atgardskalkyl 2 fran SWECO (med 6kade mangder massor) 2016-05-17



